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los retos de una

remodelacion junto al Prado

Por José Antonio Ritoré Bru. Periodista

Un arduo proceso de rehabilitacién esté permitiendo convertir un edificio protegido
del casco histérico de Madrid en un hotel de lujo. En el entorno del Museo del
Prado y el barrio de Las Letras, abrird sus puertas en 2009 con 54 habitaciones, de

las que seis serdn suites

(0 N U N escenario en el que descienden la construccion

y venia de viviendas para uso residencial, las empresas diversifican y buscan nuevas
vias para sobrevivir. Este ya ero el caso de Monthisa, un grupo empresarial fomiliar
con una carrera de 40 afics, dedicada, sobre todo, a la promacion inmobiliaria de
viviendas, locoles, oficinas y hoteles, pero también enfocoda o lo actividod industrial.

Deniro de sus lineas de negocio inmobiliaric destacan la construccidn de viviendas de
usa residencial, osl como los opariamentos turisticos y los oficings. Pero odemads, desde
hace mas de un ofo, estd embarcada en un proyecto nueve: ba rehobilitocidn de un
edifico en lo calle Moralin 52, en el eje Prada-Recolelos, dentro del denominado Barrio
de las letras. Un edificio, protegido por su inferés anfisico, que estd previsio empiece
a funcionar como establecimiento hotelero o finales de 2009.

‘Este proyecio fiene una importancia singular por tres molivas, Por un lodo, aungue
el Grupo tiene holeles incluidos en su porfolio patimonial, nunca anies ha consiruido
un hotel. Ademds, el hecho de rehabiliiar un edificio profegido supone un dficiente
imporfante, especialmente para el equipo #cnico. Estamos frabajando para devolver
al inmueble el esplendor gue un din fuvo, respetando fa fisanomia y principales valores
originales del inmueble. Finalmente, el Radisson Madlid Prado (probable nombre del
esiablecimientol serd el primer inmueble holelero que lendremas en Madid y permile o
la compaiio conlinvar crectendo en su estralegio de acumular patimonic de primero
colidad en su bolance”, afirma Santos Monloro, consejero delegodo de Manthisa,

El Radisson Hotel Madrid Prado contard con 54 habilaciones, de las cuales seis seran
suites. Enlre sus instalociones dispondrd odeméds de solos de reuniones, gimnasio y
spa. En cuanlo o su colegoria serd un cuoto estrellos superior, El edificio, de 1860 y
elormodo en 1942, fiene una proteccion integral: patico ceniral, fachada, estructura y
ko cubieda, Tenla un uso residencial y estaba compuesic por viviendas grandes, una o
dos por plontg, que oscilaban entre los 300 v los 700 metros cuodrados.
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rofeccion esfructural
da edificio-ha abi!gudc
a realizar en modera el
sisterna de refuerzo

*Rehacers v converilo en una estucture muy
comparfimentado cuesta, sobre todo por lemas
de licencias, de omitacion, efc, Uno de los
cosas mds importanies es que, con todos los
vistas buenos de lo Comisidn Institucional para
la Proteccion  del Potimonio HistéricoArdistico
y Natural {CIFHAM), hemos sacado un desar
nollo de un edificio que respelo o estuchnn
que lenia. En el hotel, todas fos habitaciones
son paralelas o fo fachada, con les cuarios de
bofio ol effe ledo del mwo esictural, Hemas
dejodo didfana fa circulacion, los ascensores
astin en wn vesibulo alededor del patio”-
afirma Julian Dominguez, arquitecto dirsclor de
C.ILP arquitectos, &l estudio encorgodo de o
direccidn de lo oba.

Una de los grandes novedodes del proyecio
es que, debido a la proteccion estruciural del
edificio, los arquitecios se han visto obligados
a reclizar en madera & sistema de refuerzo.
Para ello estén ulilizands refuerzes de mode-
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ra microlominadas o vigas macrolominadas
[una serie de tablones pegados el uno y el
oo que conlorman una viga). la wvenlajo,
segin afima Julian Dominguez, es que con
una serie de aditivos EﬁpECiGlEE de madera
con madera se praduce un efecto de madera
isotrdpico, al unir los dilerertes lablonss, En
Espoio s2 ha hecho muy poco, sobre todo
poro obros nuevos; sin emborge, es muy
habitual en Finlandia o Norwega, donde tiene
unos tratamientos muy concretos en funcin de
las condiciones térmicas. Se ho empezado a
utilizar en grandes supedicies, polideparfivas,

por ejemplo.

Juliéin Dominguez pone el énfasis en la madera.
*Hacer un hotel en el paseo del Prado siempre
es imporiante, pero hocer una rehabifitocion en
modera con unos costes muy limilados, eso s
muy imporianie, Hocer arguileciura o bose da
goster mucha dineo le pusde resullar ofractive
a cierto genle, a mi ko que me resulla aroctivo




s poder cumplir ung sarie de requisitos por un
precio rozonable”.

CLASICISMO EN LA FACHADA

En lo fachoda, los responsables del proyecto
se debalieron entre dos opcicnes: ir a colares
llcmativos, estidentes, o buscar discrecién con
elegoncio. Se planted retocar un poce la comni-
201 para buscar un reclamo de une manera sulil,
pero esta prohibido por narmativa. El proyecio
sl contemplo lo recuperecion en el chafldn da
una falsa puens que se habio hacho en los olii
mos dfios. Se esta ulilizands carpinterio nueva,
pera imitando o ko ﬂnrig'uu, ke fraileros se von
a hacer nueves y se va a jugar con colores
vivas, combinande voinilla o gabanza, con
unos grises, de tono verdoso, verde canuaje,
que sert el de la carpinteria. Para remalar
la coro de presentacion del adificie onfe la
sociedod modrilefo, s2 va a confiar en fa lumi-
nacion para que llame la atencién an una zono

e direchivosconstruccion.com

en lo que existe uno imporianie competencia:
mugeos, galeros de arte. .

ACCESIBILIDAD

El edficic es ocoesible, con hobitagionss
adaptadas para personas con discopacidod y
habilecionss comunicadas, "Disefiamos fodos
los proyectos pensande en los usvarios finales
y siguiendlo fodas los normas referentes a la
acresibilidad de las personos procurando que
nuestros proyectos sean ‘ogradables de wivir',
afirma Sontes Manlars,

DESCANSO Y AISLAMIENTO
ACUSTICO

En wn hotel en el centre de Madrid, uno
de las ciudodes mas ruidosas del munds,
garantizar el descanso de los huéspedes
es un reto; por eso el aislomiento aclslico
fiane unos tratamisntos muy imporlanias, con
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Lograr el aislamiento
acustico de las
habitaciones ha sido uno

de los
de

fo

incipales retos
rehahilitacién
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Se ha buscado que todas las estancias del hotel sean espacios mullifuncionales mediante lo utilizacién de tabiques méviles

insenarizacién superior o 50 decibelios y
loses Hotntes autoelevables.

“Trabojo en la Asociocién Espanola contra
el Ruido v me gusio aue, en este punlo, esté
todo muy estudiads, Eslamos yo reclizando
ensayos enfre las primeras habitaciones
Hay una gran demanda de silencio v ¢ la
hora de solucicnorlo, buscomsos grondes
espesores. Por ejemplo, los cabeceros de
cama son fécnicos v, s no tienes un gran
aislamiento, puedes oir lo que ocurre en la
habitacidn conligua. Este punle se estd cul-
dondo muchisime v todas los hobitacionas
del hofel fendrdn uno insenorizacidn parfec-
ta®, atirma Julign Dominguez,

Se ho buscado que todas las estancias sean
multifuncicnales, mediante la utilizacién de
tabigues méviles. En el sotano, en el SPA se
ha guarido conservar la sensacian de estar
en un espacio muy pétteo, sismpre kEnisndo
en cuento gue s& lala de un edificio prote-
gido, de muros muy gruesos

PRESENTACION EN SOCIEDAD

Esta previsto que los obras de remodelacion
finalicen en diciembre de 2009 y que, pos-
tericrmente, se presente en pablico. Serd la
puesta de largo de este ambicioso proyecte
al que Monthisa espera dar contfinuidad con
oiros hoteles en Madrid v ofrgs ciudodes

Esta previsto que empiece a funcionar
como establecimiento hotelero en 2009

CONDICIONES DE RADISSOM

Adoptarse a las necesidodes da lo code-
na haotelera es otro de los retos de este
provacto; Julidn Dominguez afirma que ‘lo
cadeno ho enfendido muy bien gue un
adificio prolegida en el cantro de Madrid
no es cualguier cosa. Uno vez sabian lo
que podiamos hacer, respetondo esfructuro,
se hon adoptods a los condicionantes, o
detolles de decorocidn y olies lemas de
sultas, efc,”
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espafiolos. “Sin duda lo rehabiliiaeion es un
compe en el queremes confinuar trobajan-
do, Civdades como Madiid, Mdlaga y
Sevilla, entre ofras, ofrecen grandes posibi-
lidades en este compo que no fodos los
promotores estan dispuestos a apravechar,
Seguiremos buscondo proyecios holeleros
que tengan la comin caracleristico de estar
ubicados en magnificos localizociones para
poder desarallar edificios singulares v asi
poder funlar en un mercade fan competit-
vo como el hotelero.” I




